
CONTRATO PARA LOCAÇÃO DE IMÓVEL





        1ª VIA

	LOCALIZAÇÃO:___________________________________________
LOCADORA:  _______________________________________________________________
 LOCATÁRIA: _____________________________________________
FIADOR:___________________________________________________________
SEGURO FIANÇA:__________________________________________________________


1) DO PRAZO, INÍCIO E TÉRMINO DO CONTRATO:

 FINALIDADE DA LOCAÇÃO: _______________________________________________

PRAZO INICIAL DA LOCAÇÃO: _____________________________________________

PRAZO FINAL DA LOCAÇÃO: ______________________________________________ 
Parágrafo único: Independentemente de qualquer notificação ou interpelação judicial ou extrajudicial, devendo o imóvel estar, por ocasião da entrega das chaves, em perfeitas condições de imediata habitabilidade.
 Se, por força de Lei ou consenso das partes, vencido o prazo na cláusula anterior, permanecer no imóvel, o locatário, considerar-se-á prorrogada a locação, por tempo indeterminado, permanecendo em vigor todas as demais condições, estabelecidas, inclusive à concernente a garantia.
2) DO ALUGUEL E SEUS REAJUSTES:
VALOR DO ALUGUEL MENSAL: (__________________________) 
O aluguel mensal será pago em moeda corrente do país, no último dia de cada mês ou, o mais tardar, até o quinto dia do mês seguinte ao vencido, na sede da procuradora, ou em outro local que o Locadora, ou seu procurador, venha indicar. O aluguel mensal será reajustado, automaticamente e na menor periodicidade permitida por Lei, mediante a aplicação sobre o aluguel vigente, do índice da variação do IPC/RJ/Fundação Getúlio Vargas e, na falta deste, do IGPM-FGVargas ou IGP-DI/FGVargas, ficando certo, ainda, que, se forem permitidos dois ou mais índices, o Locador terá o direito de optar por aquele que melhor lhe convier.
3) DOS DEMAIS  ENCARGOS LOCATÍCIOS:  

Correrão por conta da locatária, que deverá reembolsar de uma só vez e tão logo sejam exigíveis, todas as despesas com taxas, impostos e contribuições atualmente existentes e suas majorações, bem como o prêmio do seguro contrafogo, conforme o artigo 22, VIII, da Lei 8245/91, o qual será feito pela Locadora em companhia de livre escolha. Correrão também por Conta, da locatária quaisquer outros encargos que venham a ser criados e cujas cobranças sejam permitidas por Lei.
PARÁGRAFO ÚNICO: A locatária declara ter pleno conhecimento de que o resgate de recibos posteriores, não significa nem representa a quitação de outras obrigações estipuladas neste instrumento, não cobradas nas épocas próprias, como também, assume a obrigação de transferir para seu nome, as contas de luz e gás e pagá-las diretamente.
4) DAS PENALIDADES POR ATRASO NO PAGAMENTO:

O prazo para pagamento do aluguel e encargos é fatal e improrrogável, constituindo mora, de pleno direito, a sua não observância, sujeitando a Locatária às sanções legais cabíveis e, ainda, aos pagamentos da multa moratória equivalente ___________sobre o valor do débito, dos juros de __________________ ao mês sobre o valor total da cobrança, ainda que realizada extrajudicialmente, entendendo-se que ficará, também, sujeita à correção monetária; além de todas as despesas que se fizerem necessárias ao interesse da Locadora na hipótese de procedimento judicial. 
5) DA TOLERÂNCIA:

 Não poderá, qualquer tolerância da Locadora, seu procurador ou preposto, ser considerada como novação ou modificação de qualquer cláusula deste contrato de locação.
6) DA CONSERVAÇÃO E RESTITUIÇÃO DO IMÓVEL:

A locatária está recebendo o imóvel no estado em que se encontra conforme relatório de vistoria do imóvel que será anexado a este contrato como laudo de vistoria e que a mesma deverá manter o imóvel em perfeito estado de conservação e asseio, como, obrigando-se, assim, a restituí-lo em perfeitas condições, quando finda ou rescindida a locação. Para os efeitos da presente cláusula, será permitido a Locadora ou procurador, vistoriar o imóvel a qualquer momento.
7) DAS OBRAS:
Nenhuma outra, ou modificação, poderá ser feita no imóvel locado, sem autorização escrita da Locadora e, mesmo as que forem consentidas, não assistirão, a locatária, direito a qualquer indenização ou retenção, ainda que por benfeitoria útil ou necessária. A Locadora terá sempre o direito de exigir da locatária que o imóvel, finda ou rescindida a locação, seja reposto no seu estado primitivo e pintado com a mesma tinta e nas mesmas cores com que foi entregue.
8) DA DESTINAÇÃO DO IMÓVEL: 
O imóvel objeto da presente locação, é arrendado para fins RESIDENCIAIS, e deverá ser utilizado de forma a não prejudicar o sossego, higiene e segurança do prédio e vizinhos. A destinação acima pactuada, não poderá ser modificada sem expresso consentimento do Locador, sob pena de ser considerada infração contratual.
9) DO USO POR TERCEIROS:

O presente contrato não poderá ser cedido, nem o imóvel poderá ser emprestado ou sublocado, no todo ou em parte, sem prévia e expressa a autorização do Locador, que se reserva ao direito de negá-la, sem declarar as razões de tal.
10) DA CONVENÇÃO E REGULAMENTO INTERNO DO EDIFÍCIO:

A locatária assume a responsabilidade de inteirar-se da Convenção e do Regulamento Interno do Edifício, obrigando-se a cumpri-los e fazer cumprir, com toda exatidão, por seus dependentes ou visitantes, sujeitando-se às penalidades estabelecidas naqueles instrumentos, as quais ficam fazendo parte integrante deste contrato, como se aqui estivessem transcritas.
11)  DA FIXAÇÃO DE ANÚNCIOS:

É expressamente vedado ao locatário, a fixação de anúncio, aviso, notícia, sinal, placa ou todo, em qualquer parte do imóvel, sem prévia concordância do Locador.
12) DAS DEMAIS INFRAÇÕES:

Correrão por conta da locatária, todas as multas que o mesmo der lugar por infração de leis, posturas, assim como as despesas judiciais e os honorários de advogado, no caso de a Locadora recorrer a juízo. Obriga-se, ainda, a locatária, a fazer chegar às mãos da Locadora ou de seu procurador, quaisquer guias ou talões para pagamento de impostos ou taxas, intimações ou avisos, recibos ou comunicações que porventura lhe forem entregues, devendo fazê-lo no prazo máximo de 48(quarenta e oito) horas, contados do momento em que os receber, ficando responsável por qualquer multa decorrente da inobservância desta obrigação.
13) DA RESCISÃO DA LOCAÇÃO:

A presente locação ficará rescindida, de pleno direito, independentemente de notificação ou interpelação judicial ou extrajudicial, nos seguintes casos: a) incêndio ou acidente que determine obras no imóvel; b) desapropriação total ou parcial do imóvel, se efetivada; c) infração da Lei ou condições deste contrato, sem prejuízo do imediato despejo e da cobrança judicial dos aluguéis e demais encargos contratuais. Se a parte infratora for a locatária, ficará, ainda, a mesma, sujeita à multa no equivalente há três meses de aluguéis e encargos vigentes à época do inadimplemento, cabendo, ainda, a locatária, a responsabilidade pelos prejuízos a que der causas por ação ou omissão
 14)  DA ALIENAÇÃO DO IMÓVEL:

Caso a Locadora pretenda alienar o imóvel objeto da presente Locação e não tendo o locatário exercido o direito de preferência previsto na Lei, ficará ela, Locatária, obrigada a estabelecer um horário diário de, no mínimo, duas horas, a fim de que o Locador ou pessoa por ele determinada, possa visitar o imóvel com possíveis interessados na sua aquisição.
15)  DAS DESPESAS DA LOCAÇÃO:

Todas as despesas, presentes ou futuras deste contrato, inclusive o reconhecimento de firmas, bem como o seu eventual registro em um dos cartórios de registro de Títulos e Documentos, ou no Registro Geral de Imóveis, quando exigidos por alguns dos contratantes, correrão por conta do locatário.
16) DA ENTREGA DAS CHAVES:

A locatária se obriga comunicar a locadora ou seu procurador, por escrito e com antecedência mínima de 30(trinta) dias, o seu interesse em devolver as chaves do imóvel locado, devendo apresentar, no ato da assinatura do distrato, os comprovantes de pagamento de luz, gás, telefone (havendo), bem como, quaisquer outros recibos que porventura tenham sido pagos diretamente por ela locatária.
Fica desde já esclarecido que, o simples fato da entrega das chaves, não exime a locatária e seu(s) fiador (es) do pagamento dos alugueres e encargos posteriores à data da entrega das chaves, pois as mesmas são recebidas somente para o fim de vistoria, a qual será realizada no prazo de até dois dias úteis após o recebimento das chaves. Na hipótese de o imóvel necessitar de consertos, ou pinturas, poderá, a locatária, se assim o desejar, reembolsar a Locadora, o valor do orçamento apresentado, ou fazer, às suas custas, o que preciso for correndo também por sua conta, os alugueres e encargos até a nova vistoria e efetiva aceitação das chaves com o imóvel conforme.
17) DA SUCESSÃO:
As partes contratantes, Locadora e Locatária, obrigam-se por si, seus herdeiros, legatários e sucessores a qualquer título, pelo fiel cumprimento deste contrato.
18) DAS RASURAS:
Todas as emendas, rasuras e entrelinhas deste contrato só terão validade quando ressalvadas a 
Seu final, bem como será feita a relação de pertences à parte se no espaço abaixo, não couberam.
Rio de Janeiro, RJ, 

LOCADORA: 
LOCATÁRIA: 
 
 
TESTEMUNHAS:
1) NOME LEGÍVEL:

CPF:

ASSINATURA
2) NOME LEGÍVEL:

CPF: 
ASSINATURA
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